GASTROBETRIEB

IN BURGTIEFE
ZAUET ERREY. (S R IN

Burgtiefe, Verfigbar ab ca. mind. 1.500 € netto 125 m?
Dinenweg 43a 15112024 mtl. zzgl. Gebot + ca. Gebdudeflache
300 € Nebenkosten 73 gm Auf3enterrasse

KONTAKTIEREN SIE UNS GERNE:

Tourismus-Service Fehmarn

Oliver Behncke oder Volker Aermes
(04371) 506-300 | iundf@fehmarn.de



Ausschreibung zur Verpachtung eines
Gastronomieobjektes in 23769 Fehmarn, Diunenweg 43 a

Der Tourismus-Service Fehmarn beabsichtigt, einen Gastronomiebetrieb in Burgtiefe
an einen engagierten Pachter neu zu vergeben.

Standort

Der Siddstrand Fehmarn ist ein beliebtes Urlaubsziel an der Ostsee, gelegen auf der
sonnenverwohnten Insel Fehmarn in Schleswig-Holstein. Dieser Sandstrand erstreckt sich
dber 1,5 km in Burgtiefe und bietet einen atemberaubenden Blick auf die Ostsee. Der
Sudstrand ist bekannt fir seinen feinen, weil3en Sand und das klare, seichte Wasser, das ideal
fur Familien mit Kindern ist.

Lage und Umgebung

Der gastronomische Betrieb befindet sich in einer erstklassigen Lage direkt an der
Sudstrandpromenade auf Fehmarn. Diese attraktive Lage, westlich des Strandhotels Bene
und der ,Strandburg” sowie inmitten der beriihmten Feriensiedlung des Architekten Arne
Jacobsen, bietet eine ideale Ausgangsbasis fiir verschiedenste Besuchergruppen. Zuséatzlich
sind offentliche Toiletten und Duschen direkt an der Gastronomie angeschlossen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zwei Spielplatze, darunter ein im Jahr 2023 neu errichteter
GrolRspielplatz, der nur etwa 100 Meter entfernt liegt. Diese kinderfreundliche Umgebung
macht den Standort besonders attraktiv fir Familien. Der traumhafte Strand und eine
Strandkorbvermietung sind nur etwa 20 Meter entfernt, wodurch Géasten ein schneller und
bequemer Zugang zum Meer ermdglicht wird. Dies bietet eine perfekte Gelegenheit fir
entspannte Strandtage und spontane Besuche am Wasser.

Am Sidstrand befinden sich Cafés und Imbisse, die von frischen Fischbrétchen bis hin zu
traditionellen deutschen Gerichten eine breite Palette an kulinarischen Késtlichkeiten anbieten.

Diese lebendige und gut erschlossene Lage garantiert nicht nur eine hohe Besucherfrequenz,
sondern auch ein abwechslungsreiches und angenehmes Umfeld fir alle Gaste. Die direkte
Strandnahe und attraktive Freizeitmdglichkeiten machen diesen Standort zu einem idealen
Platz fur einen erfolgreichen gastronomischen Betrieb.
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Aktivitaten und Freizeitgestaltung

Der Sudstrand bietet neben Wassersportaktivitdten eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten.
Tretboote und SUPs kdnnen ausgeliehen werden, und entlang der Promenade laden vier neue
Spielplatze und ein Bouleplatz zum Spielen und Verweilen ein. Zudem gibt es Spielfelder fir
Schach und Backgammon. Regelmalige Veranstaltungen und Kinderanimationen sorgen fir
zusatzliche Unterhaltung und Abwechslung. Der Sidstrand ist damit ideal fir
Erholungssuchende und Aktivurlauber gleichermafien.

Erreichbarkeit

Der Sudstrand ist gut erreichbar mit dem Auto, Fahrrad oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Es gibt ausreichend Parkmdglichkeiten in Strandnahe sowie Fahrradstellplatze. Der
Busverkehr auf Fehmarn bietet regelmaRige Verbindungen zum Strand und auf andere Teile
der Insel.

Gastronomie

Das angebotene Pachtobjekt wurde 2014 neu er6ffnet und wird seitdem kontinuierlich
unterhalten, um einen hervorragenden Zustand zu gewahrleisten. Die Liegenschaft bietet
vielfaltige ~ Nutzungsmoglichkeiten und eine  ausgezeichnete Lage an  der
Sudstrandpromenade.



Allgemeine Informationen zur Liegenschaft:

Gebaudepachtflache: ca. 125 gm (Anlage 1 rot markierte Flache)
- Gastraum: 74,96 gm
- Kithlraum: 4,69 gm
- Spile: 4,98 gm
- Kiiche: 13,41 gm
- Verbindungsflur zum Personalraum: 7,19 gm
- Personalraum: 3,98 gm
- Lager: 7,47 gm
- Kdhlizelle: 8,5 gm

AulRenbereich:
- 9 gm eingezaunter und Uberdachter Mllplatz
- 73 gm sudlich gelegene Aul3enterrasse

Mitverpachtet werden 3 Kfz-Stellplatze zur alleinigen Nutzung durch den Pachter, welche in
Anlage 2 rot markiert sind.

Ebenso mitverpachtet wird zur gemeinschaftlichen Nutzung mit dem Tourismus-Service
Fehmarn die in Anlage 1 griin gekennzeichneten 6ffentlichen Sanitaranlagen des Gebaudes,
die er Tourismus-Service Fehmarn bewirtschaftet.

Die Reinigungskosten der WC-Anlage werden anteilig berechnet und belaufen sich mtl. auf
ca. 100,00 € netto. Die Nebenkosten (Abfall, Wasser, Abwasser, Grundsteuer, Versicherung,
Reinigung Fettabscheider) liegen bei ca. 200,00 € netto. Somit ergibt sich eine monatliche
Nebenkostenpauschale von 300,00 € netto im Monat.

Bisheriger Betrieb

Der Gastronomiebetrieb "Kussmann Sudstrand” hat sich auf die Zubereitung von Burgern mit
lokalem Fleisch, Fish and Chips sowie selbstgemachten Marmeladen aus heimischen
Frichten spezialisiert. Alle beschriebenen R&aumlichkeiten und festen Einbauten,
einschlief3lich der Beleuchtungsanlagen auf den Auf3enflachen, Ful3bodenbelége, Turen und
Holz-/Glastrennwénde sind in einem exzellenten Zustand.

Weitere Merkmale:
Die Einbauten und Ladeneinrichtung des jetzigen Pachters missen kauflich erworben werden.

Hierbei handelt es sich um folgende Gegenstande:

Herdzeile Gas, Friteuse doppelt, Friteuse einzeln, Griddleplatte, Backofen Backerqualitét,
Abzugshaube (neuer Motor 2023), Kiihlschrank 1200 Liter, Polar Tiefkiihlschrank 1200 Liter,
Saladette, Kuhltisch mit Arbeitsplatte (Kondensator neu 2023), Arbeitsplatte lang, Arbeitsplatte
kurz, diverse Unterschranke, diverse Hangeschranke, Bain Marie (Wirstchenwarmer),
Schubladen Pommes, Schubladenschrank, Spile + Armatur, Kiihl-/ Gefrierzelle mit Regalen,
Einfachspllle Geschirrreinigung, Brausearmatur, Arbeitsplatten, Handwaschbecken mit
Eimerausguss, Spullmaschine Hobart, Zentralkihlung, Bierzapfanlage, Gasanlage Bier,



Kuhltheke /Kiihlwannen, 3 Getrankekihlschréanke mit Schubladen, Tresen inkl. Kuchentheke,
Ruckbuffet, Verkaufsregalwand

Weitere Verhandlungen Uber loses Inventar erfolgen direkt mit dem jetzigen Inhaber.

Dieses Pachtobjekt bietet eine hervorragende Gelegenheit fir Gastronomen, die einen gut
erhaltenen und vielseitig nutzbaren Betrieb in absoluter Top-Lage tibernehmen mdchten.

Die Gastronomie ist fur die Strandversorgung durch den Verkauf von kalten und warmen
Speisen sowie von Getranken vorgesehen. Die Offnungszeiten konnen saisonbedingt
unterschiedlich sein. Unser Ziel ist es jedoch, den Strandgésten ein moglichst ganztagiges
Angebot zur Verfligung zu stellen. Winschenswert wére das Angebot einer warmen Kiiche
bis 20:00 Uhr. Eine ganzjahrige Offnung ist nicht zwingend vorgegeben.

Der Beginn des Pachtverhdltnisses ist spatestens der 01.01.2025. Eine Nutzung kann nach
Abstimmung bereits ab 15.11.2024 erméglicht werden.

Kiche



Tresen

Allgemeines

Es handelt sich bei diesem Interessenbekundungsverfahren um eine Ooffentliche und
unverbindliche Aufforderung zur Abgabe eines Angebotes zur Anpachtung. Hierbei wird der
Betrieb der Gastronomie neu vergeben.



Die Entscheidung des Tourismus-Service Fehmarn, ob, wann, an wen und zu welchen
Konditionen verpachtet wird, ist freibleibend, dazu behalt sich der Tourismus-Service-Fehmarn
vor, nicht zu verpachten.

Die Vergabe der Pacht erfolgt mittels eines Ausschreibungsverfahrens, bei dem mehrere
Kriterien zur Bewertung der Bewerber herangezogen werden:

- Angebotener Pachtpreis 35 %: Dies umfasst die Héhe des angebotenen Pachtpreises
pro Monat oder Jahr, siehe hierzu Punkt ,Pacht” dieses Exposés.

- Qualitat und Vielfalt des gastronomischen Konzepts 25 %: Hierbei wird die Originalitat,
Umsetzbarkeit und Attraktivitdit des vorgeschlagenen gastronomischen Konzepts
bewertet.

- Nachhaltigkeit und Regionalitat 20 %: Es werden MafRnahmen zur Férderung von
Nachhaltigkeit und regionalen Produkten in die Bewertung einbezogen.

- Gastronomische Erfahrung des Bewerbers 15 %: Bewertet wird die bisherige
Erfahrung und Erfolge des Bewerbers im gastronomischen Bereich.

- Marketing- und Kundenbindungskonzept 5 %: Bewertet werden die Strategien zur
Vermarktung des Betriebs und zur Bindung von Kunden.

Nach Auswertung aller Bewerbungen werden anhand einer Vergabematrix die drei
bestplatzierten Angebote ausgewahlt. Diese Top-Drei-Auswahl wird dann dem
Tourismusausschuss vorgelegt, der die finale Entscheidung Uber den zukilnftigen Pachter
trifft.

Sogenannte gleitende Angebote (z. B. ,ich biete 100 € héher als das von anderer Seite
unterbreitete héchste Angebot®) oder mit Auflagen und Bedingungen versehene Angebote
werden nicht bertcksichtigt.

Aufwendungen und Auslagen, die den Bewerbern im Zusammenhang mit dem Einreichen
einer Bewerbung entstehen, werden nicht erstattet.

Die Pachtdauer betragt 5 Jahre, mit der Option auf Verlangerung um weitere 5 Jahre. Weitere
Einzelheiten werden vertraglich festgelegt. Ein Vertragsmuster kann beim Tourismus-Service
Fehmarn zur Angebotserstellung angefordert werden; es ist inhaltlich Grundbaustein dieser
Ausschreibung. Der Tourismus-Service Fehmarn behélt sich vor, vor der Vergabe einen
qualifizierten Bonitatsnachweis anzufordern.

Bei Pachtinteresse richten Sie lhre Bewerbung bitte schriftlich bis zum 11.08.2024 durch
Abgabe des Angebotsblattes inkl. der dort geforderten Angaben und Vorlage eines
schlissigen Gesamtkonzeptes sowie eines Pachtpreisvorschlages an den Tourismus-Service
Fehmarn.

Far weitere Informationen und bei Fragen stehen Ihnen vor Ihrer Angebotsabgabe Herr Volker
Aermes unter der Telefonnummer 04371/506 321 und per E-Mail v.aermes@fehmarn.de oder
Herr Oliver Behncke unter der Telefonnummer 04371/506 345 und per E-Mail
0.behncke@fehmarn.de zur Verfigung.
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mailto:o.behncke@fehmarn.de

Vorderansicht



Hinteransicht

Kihlzelle



Mullunterstand

Parkplatz



Pacht

Die Pacht setzt sich aus mehreren Faktoren zusammen:

Im ersten Schritt ist eine Festpacht als Indexpacht in Hohe von 18.000 € netto bis zu einem
maximalen Gesamtumsatz des Gastronomiebetriebes in Ho6he von 200.000 € netto
festgesetzt.

Ab einem Gesamtumsatz von 200.001 € netto muss im Rahmen des Angebots zu dieser
Ausschreibung eine prozentuale Umsatzbeteiligung von mindestens 5 % angeboten werden.
Diese Umsatzbeteiligung fliel3t in die Bewertung der Vergabematrix ein.

Die Hohe des angebotenen Pachtpreises wird somit durch diese zwei Komponenten bestimmt:
eine Festpacht bis zu einem bestimmten Umsatz und ab einem dartberhinausgehenden
Umsatz eine prozentuale Umsatzbeteiligung.

/ Beispiel Pacht Gastronomie: \

Jahresumsatz 385.000 € netto

Festmiete bis 200.000 € netto 18.000 € netto
Prozentuale Umsatzbeteiligung (mind. 5 %)

(385.000 € minus 200.000 € = 185.000 €) x5 % 9.250 € netto

Qesamtmiete Gastronomie: 27.250 netto/




Tourismus-Service Fehmarn
Herr Oliver Behncke

Zur Strandpromenade 4

23769 Fehmarn — OT Burgtiefe

Angebot

Zur Pacht eines Gastronomieobjektes in Burgtiefe, Dinenweg 43a in
23769 Fehmarn

Abgabe bis zum 11.08.2024

Name:
Stral3e:
Ort:
Telefon:
E-Mail:

Pachtangebot fur den Gastronomiebetrieb
18.000,00 € netto p.a. + % Umsatzpacht (mind. 5%) ab 200.001 € netto

Mir ist bewusst, dass der Nachweis des tatsachlichen Umsatzes durch einen Steuerberater
ausgestellt werden muss.

Zzgl. des zu lGbernehmenden Inventars:
Annahme Kaufangebot 29.000,00 € netto (.
Annahme Mietkauf 5.800,00 € netto p.a. + 3,5% Uber 5 Jahre D

Datum:

Unterschrift;

Anlagen

e Gesamtkonzept

o Kurzportrait / beruflicher Werdegang inkl. Darstellung Referenzen
o Ggf. HR-Auszug

e Weiteres:
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Susan.Ufer
Texteingabe
Anlage 1


: J - i = -
3p:usya1y3.0-6uipuIgeo;u]
0L8500S-1/E50 X3 089005-14670 oL

UIDWURS 69/€Z ‘01 PUSW WY ‘Bing i
USiX3{1Y31y Bujpuyg 1axyjop : i i
JojuoyualyajiysJae sep ¢ A4 i

ISSM $L0Z60T0L 296 yoeyura neib = ¢ syoey
qjeb =7 syoei4

Q0L LN §Q5m£§§<

Cae
X
(8

o
%
Sy s
(3

o

ehla'ts

3

A

- _.mhw.

il

.M/V///%///M/V/?,,ﬁ,


Susan.Ufer
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